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Scende tn píazza il popolo della Conferenza episcopale, che
chiama alla difesa dell'istituzione più sacra in ltalia. E si rifiuta
di accettare che oggl le famiglie sono molteplici, complesse
e anche diverse. Guida pratica alla giornata del rz maggio
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Immohili migfttnti
Il sogno di una casa anche da extracomunitari. Liaiuto della famiglia,
dellf comunità. E società finanziarie che chiedono una caparra
di z.ooo euro promettendo
di MaÉa llfiainieri

un mutuo che non arriva mar

{{

bbiamo comprato casa
I'anno scorso, ma che
fatica!>>, 35 anni, due
figli con i quali, tredici

mento, avevarno speso 8f.OOO euro in
affitto. Una follia, soprattutto conside-
rando che bastava aggiungere duecento
euro alla retta dell'affrtto per permetter-
ci un mutuo>>. Con un contratto a tempo
indeterminato, uno aprogetto e un red-
dito famigliare, per quell'anno, di
33.OOO euro, Yur4 mediatrice linguisti-
co-culturale, gira tutte le agenzie di Ro-
m4 si assicura di poter ottenere un mu-
tuo, e fermauna casa: <<Ho impiegato un
anno e mezzo prima di trovare I'agenzia

che ci assicurasse il mutuo ma, non-
ostante mille rassicurazioni, iera sem-
pre qualcosa che non funzionava, e per
duevolte cihanno rifiutato il prestito>>.

Un tevzo terstativo, I'ultimo, invece va a
segno: ottiene un finanziamento di
18O.OOO euro rimborsabile in 3O anni,
<<che sono giàdiventati 35 perché, fortu-
natamente, abbiamo un mutuo variabi-
le negli anni, altrimenti in questi ultimi
tempi che si sono alzati i tassi non
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anni fa, ha attraversato a piedi Ia frontie-
ra italiana di Gorizia, Yura parla dalla
sua casa di Ostia, un appartamento di 53
metri quadri composto da una cameret-
ta, un angolo cottura, un soggiorno e un
bagno. <<Abbiamo deciso di acquistare
quando mio marito è stato assunto. Ci
siamo resi conto che, fino a quel mo-
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awemmo potuto pagare la rata>. Una
storia a lieto fine queìla di yura ma co_
stata sofferenze e speranze disilluse, co_
me succede a molti altri extracomunita_
ri che, secondo uno studio di Scenari Im_
mobiliari riescono atradurre in acquisto
solo una su due richieste di abirazioni.

sllo paÉecipato a sei ecrnpralremdlte, una
per ogni fratello e sorella che mi ha rae_
giunto in Italia, e tutte le volte è stata un"a
p€ra>,. Schiena drifta. braccia conserte,
sguardo deciso, Sonia voleva fare la car_

riera militare in perù ma poi è emigrata
a Milano dove inizia.lmente ha lavorato
come badante e intermediatrice cultu_
rale: <<Ho comprato la prima casa insie_

fidenti abbiamo messo insieme i nostri
risparni. 50 milioni, e ci siamo decise ad
acquistare>. Più facile a dirsi che a farsi.
Quattro bollettini Inps che dimostrano

la regolarità del loro
lavoro di colfnon sono
sufficienti, almeno nel
2OOl, a convincere le
banche della loro affi-
dabilità. Dopo tanto
cercare finalmente
trovano un'agenzia
che gli mostra una ca-
sa e si offre di aiutarle

i#gioso Ie agenzie
d'intermediazione

me a tre mie sorelle.
Eravamo stanche di
vivere in unposto let-
to, e sognavamo un'a_
bitazione tutta no-
stra. Cercavamo un
affitto ma quando ci
siamo accorte che
tutti erano molto dif-

{ili istituti di
*redÍto uoglÍong

troppe garanzie. E
elffiffi Ghe entrano I

Itntervista T:r-"uto che con il passaparolagenera
dei flussi della stessa etnia veraÀente
proficui. Inoltre gli immigrati hanno
una capacità di risparmio superiore a
noj italiani, e questo spiegaperché a
volte concediamo il mutuo a una coD_
pia di immigrati che guadagna mille
euro e non aunaitalianache, essendo
abituata a tufta una serie di consumi,
non riuscirebbe a sostenere la rata
mensile.
Offrite servizi dedicati agli stranieri?
Non precisamente. Abbiamo un ser_
vizio gratuito volto a stabilire il grado
di investimento che ognuno di lòro
può affrontare e li sosteniamo, in par_
ticolare, nella fase di richiesta del mu_
tuo che, ancora oggi, rimane la mag_
giore difficoltà che incontrano nel
momento in cui decidono di acquista_
re una casa.

nelì'intenr.rediazione finanziaria chie_
dendogìi un anticipo di due milioni.
" Erar anro molto emozionate. sognava_
nlo conle arredare l'appartamento, dove
mettere le tende. iì dir-ano, pernoi eraun
punto di arrivoo. Un sogno che le quat_
tro sorelle sono costrette a rinviare: la
casa \-ìene acquistata da cinesi, l,agenzia
comunica a Sonia che non ha ottenuto il
mutuo senza ibrnire altre spiegazioni e
si tiene iì denaro come spese di istrutto_
ria. < ci aler-irno detto che era una capar_
ra tnvece non ci è stato più restituito>.
Un giochetto di cui Sonia rimane vitti_
ma anche quaìche anno dopo, quando,
ormai proprietaria di casa e anche di
una conces-.ionaria di automobili che
ancora oggl gestisce con successo, Darte_
cipa alla corrrprarendita di un fràtello.
<<Not-r so conte mi sono lasciata convin_
cere e ho la-sciato alla società di interme-
diazione uni,r pronìgione di 5.OOO euro
e aìl'agenzia cìi +.Ooo. Ero sicura di otte_
nere il rnutuo dalla mia banca>>. Ma,
proprìo in qL:t. i ,rìorni. iì suo istituto di
credito cartrbia direttore e il nuovo, non
conoscendo Sonia. rifiuta il finanzia_
mento. Perdc tutto. n-ta non cede. Inten_
tala- causa e. con tàtica. recupera parte
del denaro anticipato.
<Con il lavoro cl.re faccio - ci dice Sonia
- queste cose ìe sento continuamente.
Molti dei n"riei clienti mi raccontano di
ar-er lasciato t.OO0 o 2.OOO euro di ca_
parra aìle agenzie che gli prometteva_
no un mutuo mai arrivato. per loro
quella cifra corrisponde a uno o due
mesi di lar-oro. È come strappare il pa_
ne a un bambino, , .
Una furberia che il dottor Coccola del_
l'Asociazione per la difesa e lbrienta_
mento del consumatore (Adoc) di Tori_
no, conferma non essere né rara né uni_
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,€€ i l  muruoerogatonel2006, i l
1  É*,  25 percenro e anciato a

immigrati>>, è questa la prima rifles_
sione di Enrico euadri, amministra_
tore delegato di Rexfin, agenzia di in_
termediazione fi nanziaria esclusiú_
sta del Gruppo professione, che cono_
sce bene il pianeta immigrati_società
finanziarie.
È più facile per gli extracomunitari acce-
dere al credito oggì rispetto a qualche
tempofa?
Certo, anzi, a volte gìi stranieri vengo_
no preferiti agli italiani. Le banche so_
no disposte ad accoÌlarsi un rischio su_
periore pur di conquistarsi questo

I

Qual è la vostra commissione?
I nostri compensi variano secondo il
prodotto e la complessità della pratica.
Siamo una rete in franchising eì nostri
consulenti hanno ampia libertà di ap_
plicare le tariffle che ritengono oppor_
tune ma non devono mai andare oltre
al 3 per cento del valore del mutuo.
La commissione è subordinata alla con-
cessione del credito?
Assolutamente.
Le risulta che qualche agenzia, invece la
pretende come spesa di ìstruttoria indi-
pendentemente da come si conclude la
pratica?
Il nostro albo conta 65.OOO iscritti,
agenzie organizzate in rete come le no_
stre sono solo un migliaio, per queste
mi sento di garantire, per le altre no. x
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ca: <Gli immigrati che intendono acqui-
stare devono affrontare ancora molte
difficolta relative alla concessione del
mutuo, perché gli istituti di credito ri-
chiedono una serie di garanzie che spes-
so gli stranieri non sono in grado di for-
nire. Per questo le agenzie li mettono in
contatto con le loro società finanziarie
che praticano interessi atassi molto più
alti del normale, condizioni svantaggro-
se oppure chiedono una pror,vigione
non subordinata alla concessione del
mutuo, come è successo a Sonia. Le stes-
se agenzie immobiliari, a volte, fanno
firmare alf immigrato una promessa di
acquisto irrevocabile che lo costringe a
pagarelaprolvigione anche se, per qual-
che motivo, il proprietario rinuncia a
vendere cosache poi, regolarmente, suc-
cede>>. E mentre il dottor Coccola parla,
Sulem4 peruviana, poco lontano am-
monisce: <Tutto quello che ho capito è
che alla fine pagherò la mia casa il dop-
pio di quello che costava>>. Perun appar-
tamento di 50 metri chevale 64.0o0 eu-
ro e un finanziamento di 54.ooo da re-
stituire in trent'anni, Sulema ha glà pa-
gato diecimila euro di spese tra agenzia
immobiliare, intermediazione finanzia-
ria e notaio. <<Malafede contrattuale che
si riscontra anche negli affrtti>>, continua
Coccol4 <<molti proprietari di immobili
approfittano della situazione, un immi-
grato su tre non ha chiare le clausole
contrattuali che sta sottoscrivendo>>.

Ste*sa nrusica a Fir€nte dove Simone
Porzio del Sindacato unitario nazionale
inquilini ed assegnatari (Sunia) denun-
cia problemi e imbrogli che gli ertraco-
munitari si trovano spesso a fronteggia-
re: <<Aparte la diffrdenza che incontrano
o il costo spropositato per un posto letto
in appartamenti sowaffollati, spesso ac-
cade che i proprietari inseriscono nei
contratti clausole solitamente non com-
prese come, ad esempio, spese di condo-
minio straordinarie. Ultimamente, poi,
stanno nascendo agenzie che durano
qualche mese, dedicate esclusivamente
agli affitti, che dietro al pagamento di
2O0-3OO euro assicurano al malcapita-
to di turno di ottenere un affrtto, gli mo-
strano un paio di abitazioni che, dopo
poco, non sono più disponibili, e riten-
gono concluso il loro lavoro tenendosi il
denaro anticipato>>. =

Nel 2OO8 una casa su cinque sarà acqui'
stata da extncomunitari. 1o rivela Immi'
grati e casa, il rappoÉo 2OO7 rcalizzato
dall'istituto Scenari Immobiliari su 620
agenzie immobiliari d'Italia.

Lo studio sottolinea, tra l'altro, che negli ul-
trmi tre anni le compravendite di acquirenti
stranieri sono aumentate del 19 per cento,
raggiungendo, nel 2006, quota 131.000. I
nuovi proprietari provengono soprattutto
dall'Est europeo, (perlopiir albanesi e rome-
ni), dal nord Africa, dalla Cina e dall' lndia e
acou istano secondo caratteristiche che
spesso son0 proprie della nazionalità a cui
appartengono. Indiani e pachistani, infatti,
cercano appartamenti medio-grandi in cui
vivere con la famiglia allargata, i nordafri-
cani li preferiscono piccoli e vicini ai conna-
zionali, i latinoamericani si accontentano di
bilocali non lontani dal centro. Acquistano
soprattutto al Nord (il 73,2 per cento nel
2006, con una maggiore concentrazione ln
Lombardia, Veneto e Piemonte) e poco al
Sud (5,3 per cento) dove ancora gli immi-
grati faticano atrovare una situazione la-
vorativa stabile.
Per tutti o quasi (i cinesi, infatti, hanno

piùr disponibilità di denaro c0ntante) la
possibilità di comprare casa resta legata
al la disponibi l i tà di  un mutuo bancario
che molte volte copre anche più dell'85
per cento dell' intero importo (per una
spesa media che va dai 93.000 ai
117000 euro). Ma ne vale la pena: rispar-
miare sull'alto prezzo degli affitti, miglio-
rare la propria condizione abitativa e ri-
c0ngiungersi  con la famigl ia sono le mo-
tivazioni che hanno spinto il 95 per cento
degli extracomunitari a comprare casa
nel 2006. Si indebitano quasi sempre per
30 anni o anche piùr per un'abitazione
che, nel 50 per cento dei casi è un appar-
tamento in condominio, fra 50 e B0 me-
tri quadri (la media complessiva èdi52),
sebbene si avverte un lieve cambiamento
di preferenza verso altre tipologie. Lo
spostamento degli acquisti dalle città
verso l'hinterland cittadino, la crescita di
molte aziende create da immigrati ha fa-
vorito, infatti, l 'emergere di una classe
piccolo e medio-borghese che preferisce
comprare rustici da ristrutturare, villette
a schiera che rappresentano oggi il 9,5
per cento di tutti gli acquisti e potrebbe-
ro arrivare, l 'anno prossi m o, al \3,4.
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la ricerca
Ind*vina f;hi irwest* nel matt*ne
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